0 UPPTAKT

Den engelske samhillsforskaren Peter Townsend har i sitt arbete om fattigdomens
och viilfirdens fordelning i Storbritannien féljande pregnanta passage om boende
och bostadsmarknad:

"... boendekostnaderna kan ses i forhdllande till bostadens kvalitet och
upplatelseform. Den kan ses i forhdllande till hushllens inkomster. Och de
kan ses i férhdllande till uppbyggandet av hushdllens formégenheter och
dganderittigheter dver hela livsférloppet... Bostadsmarknaden maste
analyseras som en institution som istadkommer lingt mer in att ut-
jamna utbud och efterfragan. Den ﬁtersf(apar, for att inte siga

direkt skapar, ojamlikhet i samhillet."

Har bostadsmarknaden i Sverige under 1970- och 1980-talen vidmakth4llit gamla
formogenhetsklyftor eller t. o. m. skapat nya? Joachim Vogel, sociolog och lev-
nadsnivéforskare pd SCB, tvekar inte om svaret p frigan:

"... alla 6ver 40 - 50-arsdldern har ... varit med om en enastiende viirde-
stegring pa bostadsmarknaden.(...) De som bor i smihus och bostadsritter -
mer 4n 70% av befolkningen - har kunnat tillgodogora sig enastiende in-
flationsvinster. Den som for 20 - 25 4r sedan kopte ett statsbeldnat smahus
har ofta kunnat se sin kontantinsats bli tjugodubblad och viixa till en miljon-
formégenhet... En del av dessa inﬂationsvinsterixar naturligtvis realiserats
under 4ren genom beldning eller forsiljning... "

LO-skriften Vilfardsstaten och sparandet konstaterar att 1980-talets utveckling -
med stigande riinta, stigande aktiekurser etc. - bort leda till att ojimlikheten i
friga om formogenheter skiirpts. Det har ocksa sannolikt skett, men



"en stor och viixande del #ger sin bostad och det har hittills formatt att
begriinsa koncemrationenfv formogenheter. De stora forlorarna ér de som inte
har nigra tillgingar alls."

Mellan 1972 och 1983 har bankspararna gtt med minus 120 miljarder kronor,
medan de som 14nat till bostiider och aktier gitt med 220 miljarder plus i
nettoformogenhet. Férmdgenhetsoverflyttningarna under 1970-talet berodde pi en
kombination av stark inflation (med stora debitorvinster fér lintagare) och starka
realviirdestegringar pa dgda fastigheter (dgarvinster):

"Till en del betalades expansionen av smihusboendet och dirmed f6rmo-
genhetsutjimningen av generdsa subventioner frin staten, som i sin tur fick
lanefinansiera dessa subventioner till dyra reala rintor. De som inte bor i
egen #igd bostad och som méter allt hdgre reala boendekostnader dr férlorare.
Detta dr det storsta formogenhetspolitiska problemet vi har."

Denna rapport diskuterar nigra aspekter av de processer pd den svenska bos-
tadsmarknaden som 6kat férmogenheten hos hushdll som #ger sin bostad, antingen
som eget hem eller som bostadsrtt.
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